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STEJNOPIS
NotaFsky zéapis

sepsany dne desétého Cervna roku dva tisice Gtrnact (10.6.2014) mnou JUDr, Lenkou
Leszay, Ph.D., LL.M., notafkou v Praze, se sidlem notafské kancelafe Praha 1, Na
Florenci 35, v notafské kancelafi tamtéz.

Dnesniho dne jsem se z(castnila sem se zdc¢astnila shromazdéni spoleéenstvi vlastnik
Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu &.p.192, Lopatecka v Praze 4 se sidlem Praha
4 - Podoli, Lopatecka 192/30, PSC 147 00, identifikaéni cislo 264 83 904, zapsaného
v rejstiiku spoleCenstvi viastnikl jednotek vedeném Mestskym soudem v Praze v oddile
S, viozka 1530 (déale téZ jen ,Spoledenstvi vlastnik( jednotek®), svolaného na 17,30
hodin na misto samé, do kancelafe Mgr. Bohdany Hejdukové, advokatky, na adrese
Praha1, Opletalova 1535/4.

O rozhodnuti orgénu pravnické osoby, tedy rozhodnuti shromazdéni Spoleéenstvi
vlastnikd jednotek domu ¢.p.192, Lopatecka v Praze 4, vydavam ve smyslu § 72 odst.
T pism. €) a § 80a a nasl. notaiského Fadu nasledujici:

osvédceni
Cast prvni:
Obsah rozhodnuti organu Spole¢enstvi viastnika jednotek, misto, den a rok, kdy
doslo k jeho pfijeti

OsveédCuji, Ze shroméa2déni Spoledenstvi vlastnika jednotek domu ¢&.p.192,
Lopatecka v Praze 4 se sidlem Praha 4 - Podoli, Lopatecka 192/30, PSC 147 00,
identifikacni Cislo 264 83904 (dale t62 jen "shromazdéni®) na navrh pfedneseny
predsedou vyboru SpoleCenstvi viastnikdl jednotek ve funkei pfedsedajiciho shromazdéni
panem Miroslavem Jonékem, pfijala dne 10.6.2014 (slovy: desatého éervna roku dva
tisice Ctrnact) pfi svém jednani na misté samém v kancelafi Mgr. Bohdany Hejdukové,
advokatky, na adrese Praha1, Opletalova 1535/4, v dob& od 18,00 do 18,20 hodin, svym
usnesenim toto

rozhodnuti

Obsah rozhodnuti - k bodu programu &. 3 - Schvaleni znéni stanov podfizenych
nové pravni ipravé — NOZ za pfitomnosti notarky ---
Shroméazdéni  spoleCenstvi  viastnikli schvaluje navrh pfedsedy shromazdéni
SpoleCenstvi vlastnik jednotek na zménu stanov tak, Ze dosavadni znéni jejich Glanka 1.
az Xll. se vCetné nadpis( a ¢lenéni nahrazuje novym znéni &lankd |, az XX. a nové znéni
stanov je tedy nasledujici:
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Stanovy

Spoleéenstvi vlastnikil jednotek domu &.p. 192, Lopatecka v Praze 4

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
G

Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikli jednotek domu €.p. 192, Lopatecka v Praze 4 , IC 264 83904 (dale jen
"spoleéenstvi”} vzniklo na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sh., kterym se upravuji n&které spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplfiuji nékteré
zakony (zakon o wiastnictvi bytl), ve znéni zakona ¢. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu
vyhladeného pod ¢. 280/1996 Sb., zakona ¢. 97/1999 Sb., zakona ¢. 103/2000 Sb., zékona €. 229/2001
Sb.,zakona &. 451/2001 Sb., zakona &. 320/2002 Sb., zakona ¢&. 437/2003 Sb., zékona &. 171/2005 Sb.
a zakona ¢. 179/2005 Sb.
(2) Spolecenstvi viastnikl jednotek je pravnicka osoba, jejimz dCelem je zajiStovani spravy domu a
pozemku podle ustanoveni ob&anského zakoniku o bytovém spoluviastnictvi a podie téchto stanov.
Spoledenstvi je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pfi napliiovéni svého Gcelu.
Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepiimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti
podnikatell nebo byt jejich spoleénikem nebo Clenem.
(3) Spolecenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy domu a pozemku. ----
(4) Za dluhy spoledenstvi ru¢i kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych Castech. -
(5) Spoledenstvi se nesmi zavazat k podileni se na Ohradé ztraty jiné osoby, ani k uhradé &i zajisténi
diuhi jiné osoby. K takovému pravnimu jednéni se nepfihlizi.
(6) Spolecenstvi vlastniki jednotek domu ¢€.p. 192, Lopatecka v Praze 4 mé zfizeny internetové
stranky s piistupem pro véechny €leny druZstva, jakoz i ve svém sidle mé zfizenu informacni desku,
ktera je piistupna kdykoli vsem Elendm druZstva.

¢Ln

Nazev a sidlo spolegenstvi

(1) Nazev spoleCenstvi je: SpoleCenstvi viastnikl jednotek domu ¢&.p. 192, Lopatecka v Praze 4.----------—
(2) Sidlo spoleenstvi je Praha 4 — Podoli, Lopatecka 192/30, PSC 147 00.
(3) Identifikaéni ¢islo: 264 83 904.
(4) Spoledenstvi je zapsano v rejstiiku spole¢enstvi viastnikii jednotek vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil S, vlozka 1530.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
G

Spréava domu a dai8i €innosti
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(1) Spravou domu se rozumi zajistovani:

a) provozu domu a pozemku,

b) adrzby a oprav spoleénych &asti domu,

¢) protipoZarniho zabezpedeni domu, véetné hromosvodd,

d) revizi a oprav spoleénych &4sti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu, vody a odvodu

odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody véetné radistor(i, vzduchotechniky, vytaht, zafizeni

pro pfijem televizniho a rozhlasového signélu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a

dal$ich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) administrativni a operativné technické &innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni pfislusne

technické a provozni dokumentace domu,

f) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vdech ¢lenl spolecenstvi,

g) dal$ich &innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z pravnich pfedpisi a technickych postupll

spojenych se spravou domu.

(2) V rAmci pfedmétu své innosti maze spoletenstvi sjednavat smlouvy, a to pfedevsim o: -

a) zajidténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZz dodavky si
¢lenové spolecenstvi zajidtuji u dodavatele pfimo, .

b) pojisténi domu,

¢) najmu spoleénych ¢asti domu,

d) n&jmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech €lent spoleCenstvi.

(3) Spole¢enstvi zajistuje rovn&Z kontrolu pinéni jim uzavfenych smiuv podie odstavce 1 a 2 a

uplatiiovani narokd z porusovani smiuvnich povinnosti ze strany dodavatell.

(4) Pfi plnéni kol podle zakona a téchto stanov zajistuje spoledenstvi dale zejmeéna tyto Cinnosti

spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem uréenych financnich prostiedkd od ¢len{i spoleCenstvi na naklady spojene se

spravou domu a pozemku (dale jen "pfispévky na spravu domu a pozemku"), popfipadé dalSich

pfispévkl na Cinnosti uvedené v téchto stanovéch,

b) vedeni evidence plateb ¢lenl spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢} vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a k Ginnosti spoleCenstyi, ---------------

d) zfizeni Uétu u banky a hospodafeni s financnimi prostiedky,

e) vedeni ietnictvi v souladu se zvlatnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

{5) Spolegenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spole¢enstvim s dodavateli

plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolednych Casti domu (dale jen “sluzby"), napfiklad dodavky

tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spolecnych prostor,

uzivani vytahu, zafizeni pro pfiiem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této Cinnost

spoleCenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani thrad za sluZzby zajitované spole¢enstvim,

b) zplisob roziétovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolegenstvi, neni-li rozictovani cen sluzeb

stanoveno zviastnim pravaim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu a vylctovani

pfijatych zéloh na jednotlivé Eleny spoleCenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajisfovanim sluzeb a jejich Ghradami vCetne

vyuctovani.

(6) Spolecenstvi zajistuje Ginnosti souvisejici s provozovanim spolenych Casti domu, zeiména

technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam, nez Elentim spolegenstvi,

véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci &innosti vykonavanych v rozsahu zéakona o vlastnictvi bytl spoleCenstvi dale zajistuje

zejména:
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a) véasné vymahani pinéni povinnosti utoZzenych ¢lenlim spoledenstvi k tomu pfislusnym organem

spoleéenstvi,

b} tadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

¢) pinéni dal$ich povinnosti spojenych s predmétem Cinnosti spoleCenstvi podle zvlastnich pravnich
predpisd.

ClLIv
Zmeény spole¢nych ¢asti domu

Spoletenstvi dale zajistuje se souhlasem viech &lenli spoleCenstvi zmény (felu uZivani stavby a
zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni Gipravy spoivajici v modemizaci, rekonstrukci
a opravach spoleénych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a zarovef velikost
spoluvlastnickych podili na spoleénych Castech domu, zajistuje spoleéenstvi rovnéz tak se souhlasem
v§ech ¢lent spoledenstvi.

CLv
Zaji§tovani spravy domu a dal$ich Einnosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povérené spravou domu (dale jen "spravce”),
anebo v souladu s usnesenim shroméaZdéni vlastnik( jednotek (dale jen "shromaZdéni’) o ustanoveni
spravce, miize spoledenstvi zaji§tovat provozni, technické, spravni a obdobné Einnosti spojene se
spravou domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zaklade
smlouvy se spravcem, kterym mlze byt fyzicka nebo prévnické osoba.
(2) Smlouva se spravcem obsahuje:
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b} uréeni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na Ghradu sluzeb vCetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smiouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni
organu spoledenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spoleCenstvim
zmocnén K jejich uzavirani,

d) povinnost spravce pfedloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejmena o
finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedkll kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pied ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o sve Cinnosti a
piedat vyboru nebo povéfenému viastnikovi véechny pisemné materialy o spravé domu a sve
ginnosti,

f) dalsi nalezitosti stancvené shromazdénim.
(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdeéni. -------------
(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcli 1 aZ 3 nemlze byt dotéena vylucna rozhodovaci
plisobnost organi spoledenstvi plynouci ze zakona o viastnictvi bytll a z téchto stanov.

GAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

LV
Spolecna ustanoveni
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(1) Organy spolefenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor").
(2) Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je volenym organem spolecenstvi. Clenem voleného organu
mlZe byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezihonny podle zékona upravujicim Zivnostenske
podnikani; jde-i o osobu, jejiz apadek byl osvédéen a od skoneni insolvenéniho Fizeni neuplynuly
v dobé volby alespon tfi (3) roky, miize se stat clenem voleného orgénu jediné v pfipadé, Ze to pfedem
oznamila na shromazdéni. Clenem voleného organu mize byt jen ¢len Spolecenstvi viastniki jednotek
domu €.p. 192, Lopatecka v Praze 4 .
(3) Clenem voleného organu spoletenstvi nemiize byt soudasné ten, jehoZ piibuzny v fadé pfime,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je Clenem voleného organu spoledenstyi. Clenstvi v jednom
voleném organu spoledenstvi je neslutitelné s ¢lenstvim v jiném voleném orgéanu tohoto spoleCenstvi. --
(4) Zavazek k vikonu volené funkce v organu spoletenstvi je zavazkem osobni povahy a €len voleného
organu spoledenstvi se nemliZe nechat zastoupit pfi vikonu sve funkce.
(5) Clen voleného organu, ktery pfijal funki, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou a potfebnymi znalostmi a peéiivosti. :
(6) Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v pfipadeé, Ze
poskytovavani odmény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi teto odmeny.
(7) Funkéni obdobi &lenii volenych organd spolecenstvi je tii (3) roky; po€ina dnem zvoleni do funkce a
konéi uplynutim funkdniho obdobi. Po uplynuti funkéniho obdobi vykonavaji dosavadni Clenove
voleného organu své funkce do doby zvoleni nového organu nebo do dne ur€eného pii volbé jako
potatek vykonu funkce, nejdéle véak po dobu Sedesati {60) dnli ode dne uplynuti funkéniho obdobi. ---
(8) Clen voleného organu spole¢enstvi miiZe byt volen opétovné.
(9) Clen voleného organu miiZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohladenim o svém odstoupeni
doslym spoledenstvi a adresovanym tomu organu, jehoz je &lenem. Funkce odstoupivsiho clena
voleného organu zanika dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdeji vsak
uplynutim tficeti {30) dnd po doruceni prohlaseni o odstoupent.
(10) Clen voleného organu spolecenstvi miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.
(11) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se miZe nadpoiovitni vétSinou hlast
pritomnych &lend usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki. V takovém
pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.
{12) Pokud se nesejde shromazdéni k volb& organd spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny,
phi jejich funkei ¢len spolecenstvi, jehoZ spoluviastnicky podil na spoletnych &astech domu Cini
nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spoledenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati,
nebude-li statutami organ schopen plnit své funkce z divodu, Ze podet ¢lend vyboru poklesi pod tfi (3)
¢leny.
(14) Z jednani organu — shromazdéni vlastniki se pofizuje zépis, jehoZ vyhotoveni zajistuje
predsedajici. Zapis vyhotovuje bud predsedajici, nebo zapisovatel a podepisuje jej vzdy predsedajici
spolu se zapisovatelem a ovéfovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi obsahovat alespof datum
a misto konani, kdo je svolal, kdo mu pfedsedal, pfijata usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky
Elent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu z&pisu tvofi pozvanka, prezencni listina, protokol o
hlasovani a podklady, které byly pfedioZeny k projednévani jednotlivych bodd.

¢Vl
ShromaZdéni
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(1) Nejvy3sim organem spoledenstvi je shromazdéni, které tvofi viichni viastnici jednotek, jako Elenove
spolecenstvi (dale jen vlastnik jednotky* nebo ,vlastnici jednotek”). Spoluviastnici jednotky nebo
manzelé majici jednotku ve spoleéném jméni se Ucastni jednani a rozhodovani shromazdeni svym
zmocnénym spoleénym zastupcem.
(2) Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromézdéni pocet hlasl odpovidajici velikosti jeho
podilu na spolenych Gastech. Spoledny zéastupce spofuvlastnikii jednotky nebo manzeli majicich
jednotku ve spoleéném jméni ma pii hlasovani potet hlasti pipadajici na jednotku ve spoluviastnictvi
nebo ve spoleéném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé spoleéného zastupce k vykonu
prav viéi spolecenstvi, plati, Ze je spole¢ny zastupce nepfitomen.
(3) Shromazdéni je zplsobilé se unaset za piitomnosti vlastniki jednotek, ktefi maji vétsinu vSech
hlast. K piijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétiny hlasu piitomnych vlastniki jednotek,
nokud z&kon nebo tyto stanovy nevyZaduji vy3si podet hlasu.
(4) Souhlas véech viastnikl jednotek spoleCenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zmené stanov,

b) zméné prohlaseni o rozdélenl prava k domu a pozemku na viastnické pravo k jednotkam, —----——

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam,

d) volbé a odvolavani ¢lenl volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén,

) o zméné (celu uzivani domu nebo bytu,

f) 0 zméné podlahové plochy bytu,

g) 0 zméné podilu na spolecnych ¢astech,

h) 0 zméné urceni spoledné &asti slouzici k vyluénému uZivani viastnika jednotky,

ch} o opravé nebo stavebni ipravé spoletné Easti,

i) uzavieni smlouvy o Gvéru spole¢enstvim, véetné schvaleni vy3e a podminek avéru. ---------------
(5) Statutami orgén je povinen svolavat zasedéni shromazdéni tak, aby se konalo nejmené jedenkrat do
roka. Krom& toho je povinen statutdrni organ svolat zasedani shromazdéni z podnétu vlastniki
jednotek, ktefi maji vice neZ jednu étvrtinu v8ech hlasi, nejméné vak dvou viastniki jednotek, a to
nejpozdéji do tiiceti {30) dnti ode dne, kdy mu byl doruéen pisemny podnét ke svolani zasedani
shromazdéni. .
(6) Pokud neni podné&tu vlastnikii jednotek, podanému podle odst. 4 ve Ihité vyhovéno, svolaji tito
vlastnici shromazdéni na naklad spolegenstvi sami. Za tim G&elem je povinen statutami organ bez
odkladu poskytnout svolavatelim Gdaje ze seznamu &lend, které jsou potfebné ke svolani zasedani
shromazdéni.
(7) Shroméazd&ni se svola pisemnou pozvankou, dorucenou viastnikim jednotek do jefich domovnich
schranek patnact (15) dni pfede dnem jeho kondni a zéroved vyvéSenou na domovni vyvésce
spoledenstvi, pfistupné véem vlastnikim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a
pofad jednani. K pozvance se, pokud moZno, pfipoji podklady tykajici se pofadu jednani; v pfipade, ze
nejsou pfipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu jednani, napf. pro zna¢ny rozsah nebo z jiného
divodu, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky véas se s nimi seznamit. V pozvance se uvede,
kde a kdy je mozné se s t&mito podklady seznamit.
(8) Vlastnik jednotky se miiZe nechat na jednani shromazdéni zastoupit na zéklade piné moci udélené
zastupci — fyzické osobé, ze které bude vyplyvat rozsah zastupcova opravnéni, a zda byla udélena pro
zastupovani na jedno nebo vice shromazdéni v uréitém obdobi.
(9) Do vylu¢né plsobnosti shromazdéni néleZ! rozhodovani o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohl4seni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické prévo k jednotkam, -———

¢) volbé a odvotani ¢lend volenych organl a rozhodovani o vysi jejich odmeén,

d) schvaleni G¢etni zaverky,
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e) vypofadani vysledki hospodareni a zpravé o hospodaieni spoleCenstvi a spravé domu; Pokud
jsou nékteré &innosti spravy domu a pozemku vykondvany na zakladé smiouvy sjednané
spoleéenstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. e), pfedklada zpravu rovnéZ tato osoba,
v rozsahu a zplisobem uvedenym ve smlouvé sjednané mezi spoletenstvim a touto osobou, ------

f) zpravé o Cinnosti vybory,

g) schvalovani rozpoétu spolecenstvi,

h) celkové vy&i ptispévki na spravu domu a pozemku na zakladé rozpodtu pro pfisti obdobi, ---------

ch) druhu sluZeb a vysi zaloh na jejich hradu, jakoz i zpisobu rozic¢tovani cen sluZeb na jednotky
na zakladé pravidel uréenych témito stanovami,

i) zméné Gcelu uzivani domu nebo bytu,

j) zméné podlahové plochy bytu,

k} Gpiném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

[} zméné podilu na spoleénych Eastech,

m) zméné v urleni spoleéné &asti slouZict k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

n) nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k i¢elim, které jsou pfedmétem
ginnosti spoledenstvi, o majetkovych dispozicich s témito vécmi (pfevody, darovani, zatéZovani
pravy jinych osob, ruéeni témito vécmi apod.); totéZ plati pro jiné prava a jiné majetkové hodnoty,
dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vy$8i nez Castka urCena usnesenim
shromazdéni, jinak &astka vy$si nez 20.000,- K& (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych) v jednotlivem
pfipadé,

o) schvaleni domovniho fadu v navaznosti na pravidla pro uzivani spolenych Casti domu, ---------

p) zméné osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spraveem,

q) pravidlech pro uZivani spole€nych Casti domu,

r)yrozdéleni pfipadného zisku spoleCenstvi,
(9) Do pisobnosti shromazdéni nalezi udélovani pfedchoziho souhlasu:
a) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakiadani s nimi,-———------=----—-
b) k nabytl, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestiize jejich hodnota
pfevysuje éastku stanovenou usnesenim shromazdeéni,
¢) k uzavfeni smlouvy o (ivéru spolecenstvim véetnd schvaleni vy$e a podminek avéry,—---——----
d) uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz
i schvaleni smiouvy s touto osobou a schvaleni zmén této smiouvy v ujednani o cené nebo
rozsahu &innosti: usnesenim shromazdéni mohou byt stanoveny pozadavky na povinné naleZitosti
této smlouvy, jejichz zahmuti do smiouvy je podminkou pro schvaleni smiouvy nebo jeji zmeny
shromazdenim,
e) uzavirani, prodluzovani &i zmé&ny smiuv o najmu spole¢nych ¢asti domu.
(10) Shromazdéni rozhoduje také v dalsich zaleZitostech stanovenych zakonem, nebo v zalezitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

CL vin

(1) Vybor spole¢enstvi (dale jen ,vybor*) je kolektivnim statutarnim a vykonnym organem. ---------s--------
{2) Vybor ma tfi (3) &leny. Kazdy ¢len vyboru mé jeden (1) hlas.
(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavéni shromazdénim. Vybor voli ze svého stfedu pfedsedu, ktery
svolava a fidi jeho jednani; dale voli ze svého stfedu mistopfedsedu vyboru, ktery zastupuje pfedsedu
v dobé jeho nepfitomnosti.
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{4) Vybor zastupuje spoleéenstvi a navenek jedna svym pfedsedou nebo vyborem pisemné povéfenym
&lenem. Pisemné pravni jednani, které &ini vybor za spoledenstvi, podepisuje pfedseda a dalst Clen
vyboru.
{5) Vybor organizuje a Fidi b&Znou &innost spoleCenstvi a naleZi mu veskera pisobnost v ramci Cinnosti
spoledenstvi, vyjma zaleZitosti, kieré zakon nebo stanovy svéfuji do plsobnosti shromazdéni nebo
zéleZitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.
(6) Vybor je zplsobily usnaset se, je-li piitomna nadpoloviéni vétsina jeho Clend. K pfijeti usnesent je
tieba souhlasu nadpoloviéni vétsiny pfitomnych &lend vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do
zapisu vyslovn& uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, dlvody tohoto nesouhlasu, anebo jeho
odchylny nazor s odlvodnénim. '
(7) V piipadé dosaZeni rovnosti hlasd pfi rozhodovéni vyboru rozhoduie hlas pfedsedajiciho. ----—------
(8) Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné viak jedenkrat (1x) za &tvrtleti, Schizi vyboru
organizuje, svolava a fidi predseda, v jeho nepfitomnosti mistopfedseda.
(9) Vybor spoleCenstvi zejména:
a) svolava shromazdéni, plipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani
shromazdéni,
b) predklada shromazdéni k projednéni a schvéleni ucetni zavérku,
c) predklada shromazdéni zpravu o své ¢innosti, o hospodafeni spolecenstvi, navrh rozpoctu pro
pfisti obdobi a dal$i tdaje nebo navrhy tykajici se hospodarfeni spolecenstvi,
d) zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni viastniki do tficeti (30) dnii po jeho ukonéent, -------
e) oznamuje vlastnik(im jednotek na zékladé usneseni shromazdéni vysi, datum splatnosti a
zplsob Ghrady pHispévki uréenych na spravu domu a pozemku a vy3i zéloh na sluzby, --------—-
f) na zaklad® usneseni shromazdéni uzavird smlouvy s jinymi osobami vramci cinnosti
spoledenstvi, zejména smlouvy k zaji§téni oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek,
g) odpovida za vedeni Géetnictvi, pfedklada shroméazdéni k projednani a schvaleni udetni zaverku
a odpovida za podani dafového pfiznani, pokud ma spoletenstvi povinnost je podavat, --————--
h) vede seznam Elend,
i} zajistuje vy(ctovani zaloh na sluzby a vypofadani nedoplatkd nebo pfeplatkd,
i) sd&luje jednotlivym &leniim spoletenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkd na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vy3i zaloh na uhradu za sluzby,
k) zajistuje véasné plnéni zAvazki spoledenstvi vzniklych ze smluv a véasné uplathovani
pohledavek a vymahani diuht a naroki ze smluv s tfetimi osobami,
) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spole¢enstvi a jiné povinnosti z pravnich
pfedpist,
m) na zaklad& rozhodnuti shromazdéni viastnikl uzavira nebo méni smiouvu s osobou, ktera ma
zajistovat pro spoledenstvi nékteré cinnosti spravy domu a pozemku,
n) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoleénych Casti a s uzivanim
jednotek,
o) jménem spoledenstvi vymaha pin&ni povinnosti ulozenych viastnikim jednotek, -------mmm-mme

CAST CTVRTA ]
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

ClIIX.
Vznik élenstvi

(1) Cleny spolegenstvi jsou vsichni viastnici jednotek (fyzické i pravnicke osoby), vdomé, pro ktery
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spoleéenstvi vzniklo.
(2) Clenstvi ve spoleenstvi je neoddélitelind spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zanika spolu se
vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.
(3) Spolecnymi Eleny spoletenstvi jsou spoluviastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manZelll; ze spoleéného Elenstvi jsou spoleéni Elenové opravnéni a povinni spolecné
a nerozdilné.
(4) Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni Clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti jednoho hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech, pricemz velikost hiasu je nedélitelna.
(5) Spoluviastnici jednotky zmocni spoleéného zéstupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spoledenstvi, coZ plati rovnéZ pro Géast a hlasovani na shromézdéni. To plati i v pfipadé manzell, ktefi
majl jednotku ve spoleGném jméni. Nebyl-li by zmocnén spoleény zastupce, uvede se v prezencni listing
shromézdéni nepfitomnost spoletného zastupce spoluviastniki jednotky (v prezenéni listing se
vykazuje jako nepfitomnost jednoho vlastnika s velikosti hlasu pfipadajiciho na jednotku ve
spoluviastnictvi). -

(6) Spoleény zastupce pini jménem spoluvlastnikli jednotky, nebo jménem manzeli majicich jednotku
ve spole¢ném jméni, vi&i spole¢enstvi také jednotliivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov,
povinnost zpfistupnit jednotku v piipadech a za podminek podie téchto stanov a daldi obdobne
povinnosti viéi spoleGenstvi, kdy se vyZzaduje soucinnost viastnika jednotky.
(7) Viastnik jednotky se miize nechat na shromaZdéni zastoupit na zakladé pisemné piné moci udélene
zmocnénci. Zmocnéncem muze byt jiny &len tohoto Spoledenstvi vlastnikd jednotek domu &.p. 192,
Lopatecka v Praze 4 ¢i rodinny pfisludnik vlastnika jednotky, ktery se nechava zastoupit, ——-----—--------

¢l X
Seznam Clenl spole€enstvi,
oznamovaci povinnost ¢lent a pravo na informace

(1) Statutémi organ spole€enstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikil jednotek — €leni spoletenstvi.
V seznamu se uvadi vedle jména a pfijmeni &lena, a Cisla jednotky, velikost jeho hlasu pfi hlasovani na
shromazdéni rovnéz adresa jeho trvalého pobytu;
(2) Je-1i jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manzelli, uvede se v seznamu Clen: —

a) oznaceni jednotky,

b) velikost hlasu vazici se k jednotce,

¢) jména a pfijmeni spoluvlastniki jednotky, spolu s velikosti podili jednotiivych spoluviastniki na

jednotce, nebo jména a piijmeni manzeld,

d) jméno a pfijmeni zmocnéného spoleéného zastupce.
(3) Prenechal-li viastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé, uvede se v poznamce take jméno a adresa
této osoby.
(4) Statutami organ je povinen zajistit neprodiené akiualizaci Udaji v seznamu &lend vZdy na zakladé
pisemného oznameni zmény Gdajli viastnikem jednotky — &lenem spoledenstvi. Zmény v udajich o
spoleéném zastupci se provedou na zakladé nové udélené pisemné piné moci spoluvlastniky jednotky,
jiz se rudi pfedchozi plna moc.
{5) Kady, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznémit statutdrnimu orgénu spolecenstvi
nabyti jednotky do viastnictvi hodnovémym dokladem o nabyti vlastnického prava k jednotce (zejmena
napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu, apod.). Spelu s tim je povinen oznamit
svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které budou mit v byté doméacnost, a to nejpozdeji do
jednoho (1) mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je viastnikem jednotky. -————
(6) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutdrnimu organu spoleéenstvi vzdy nejpozdéji do jednoho
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(1) mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu (daji zapsanych v seznamu ¢lend, tykajici se jednotky
v jeho vlastnictvi, zejména zmé&ny v poétu osob, které maji v bytd domécnost a bydli v ném po dobu,
ktera gini v souhru nejméné tii (3) mésice v kalendainim roce. To plati i v pfipadé, pfenechal-li viastnik
jednotky byt nebo &ast bytu k uZivani jiné osobé; v tomto pfipadé oznami i jméno a adresu teto osoby.
V piipadé spoluvlastnictvi jednotky oznamuije tyto ddaje spoleény zastupce.
(7} Pozada-li o to viastnik jednotky, sdéli mu statutami organ spoleéenstvi jméno a adresu kteréhokoliv
vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv najemce v domé. V ramci téchto informaci nesmi byt uvedeny
(daje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal, a
byly mu spoledenstvim poskytnuty, je opravnén pouZit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi
s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za $kodu, ktera by tim viastnikdm
jednotek nebo spoledenstvi vznikla a odpovida za poru$eni prava vlastnika jednotky na ochranu
osobnich udaijl. Vlastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jména a adresy viastnika jednotky nebo
najemce statutamimu organu v pisemné formé. Informaci poskytne statutarni orgén viastnikovi jednotky
rovnéZ pisemné nejpozdéiji do sedmi (7) dnl od obdrzeni zadosti ¢lena o jeji poskytnuti. -=-----r--—---

€L X1,
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Viastnik jednotky jako &len spolefenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych s viastnictvim
jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spoledenstvi zejména tato prava: -—-----——
a) U&astnit se jednani a rozhodovani shromazdéni viastniki jednotek,
b) nechat se na jednani shroméazdéni zastoupit a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani
v zastoupeni fyzické osoby, kterd se prokaZe plnou moci, z které bude vyplyvat rozsah
zastupcova opravnéni, a zda byla udélena pro zastupovani na jedno nebo vice shromazdeni

v uréitém obdobi,

¢) Udastnit se vedkeré &innosti spoletenstvi za podminek stanovenych zakonem a témite
stanovami,
d) volit a byt volen do organii spoletenstvi, splfiuje-li zakonem stanovené a témito stanovami
uréené podminky a pfedpoklady pro zplisobilost byt élenem voleného organu spolecenstvi, —----

e) predkladat organiim spoledenstvi navrhy a podnéty ke zlepeni Cinnosti spolecenstvi nebo k
odstranéni nedostatku,

f) svobodn& spravovat, vyluéné uZivat a uvnitt upravovat sviij byt, jakoZ i uZivat spolecne Cast,
nesmi véak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spole¢ne ¢asti,

g) seznamit se s tim, jak spoletenstvi hospodafi a jak dim &i pozemek spravuje; u spolecenstvi
mize viastnik jednotky nahlizet v prostorach uréenych spoledenstvim do smluv uzavienych ve
véci spravy domu, do (getnich knih a ucetnich dokladd; vypisy si miZe Cinit vyluéné pro svoj
potfebu a vyluéng v prostorach uréenych spoledenstvim po dohodé s osobou, které je za
spoledenstvi pfitomna nahlizeni do téchto pisemnosti spole¢enstvi, neni vsak opravnén odnaset

si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

h) navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pfi schvalovani usneseni shromazdeni a je-li pro to dilezity
diivod, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovéno na shromazdéni, rozhod! soud, spolu

s pfipadnym navrhem, aby soud dogasné zakazal jednat podie napadeného usneseni. Pravo Ize
uplatnit do trech (3) mésicii ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohi, jinak pravo zanika,
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ch) navrhnout soudu, je-li pro to dllezity diivod, aby soud rozhodl o zalezitosti, ktera sice byla
pfedloZena shroméazdéni krozhodnutt, ale nebylo mozné usneseni schvalit z divodu
nezplsobilosti shromazdéni usnaset se,

i) obdrzet vyaétovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluZeb a vraceni pripadnych preplatkd,
j) nahlizet do pisemnych podklad( pro jednani shromazdéni na zakladé pfedchozi vyzvy, v ¢ase a
na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdeni,
k) na pozadani obdrZet zapis ze shromazdéni, dalsi prava uvedena v zakoné a v téchto stanovach. -
{2) Vlastnik jednotky jako &len spoleCenstvi ma zejména tyto povinnosti:
a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organd spoledenstvi schvélena v souladu se zakonem a s
témito stanovami, sledovat aktudlni informace na webovych strankach Spolecenstvi, ke kterym
mé kazdy Clen pfistup,
b) fidit se pravidly uréenymi témito . stanovami a piedevim vpfipadé pravidel pro uZivani
spoleénych ¢asti a pfi dodrzovani obvyklych pravidel souZiti v domé zajistit jejich dodrzovani také
osobami, jim? umozZnil pfistup do domu nebo bytu; shodné to plati pro dodrzovéni pravidet
uréenych v domovnim fadu, pokud je usnesenim shromazdéni schvalen,
¢) udrZovat na svlij naklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhied domu, --------=-----ennun-
d) fidit se pfi uZivani spoleénych Gasti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,
e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenli spoleCenstvi; Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich viastnikd
jednotek,
f} udrfovat na svij naklad spolecné Gasti domu pienechané vlastnikovi jednotky k vylucnému
uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to se netyka
udrfovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukei a obvodovych stén domu,
ohranidujicich vyluéné uZivanou spoleénou &ast domu, vyjma povrchovych Gprav, jako jsou
vnitini omitky, malby a pfipadné obloZeni stén a vyjma podlahovych krytin véetné diazby, ---—-----
g) hradit stanovené zalohy na Ghradu cen sluZeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani,—-—--—-
h) pfispivat na spravu domu a pozemku; v piipadé prodieni s temito platbami je povinen zaplatit
sankci podle téchto stanov /viz. ¢lanek 14 téchto stanov/,
ch) umoznit instalaci a tdrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odeet naméfenych
hodnot,
i) umoZnit po pfedchozim vyzvani ¢lenem statutamiho organu spoledenstvi pfistup do bytu nebo
vyluéné uZivané spolené Gasti v pfipadech vyslovné uvedenych v zakong, k provedeni opravy,
udrzby nebo revize spoleénych ¢asti domu (napfiklad rozvodi vody, plynu) prochézejicich bytem
nebo se vném nachazejicich. Nejde-li 0 havarijni stav, ¢ini se vyzvani nejméné tfi dny prede
dnem, kdy ma byt umoznén vstup do bytu nebo vyluéné uzivané spolecne Casti domu, --—--—-——-
j) umoznit na vyzvani, uéinéné ve Ihité podle pfedchoziho pismene, pfistup do bytu za ucelem
umisténi, adrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii a
odecet naméfenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v byté,
k) zdrzet se véeho, co brani (drzbé, opravé, ipravé, pfestavbé &i jiné zméné spoleCnych Casti, o
nichz bylo rozhodnuto k tomu pfisludnym organem spolecenstvi,
|) predlozit véas statutdrnimu organu spoleCenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-ii vlastnik
stavebné sviij byt, pokud je podle pravnich pfedpis dokumentace vyZadovana a umoznit pfistup
do bytu, v3e pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich
viastnikd jednotek nebo nezasahuji spoleéné &asti ¢i neporuduji statiku domu, k tomu musi byt
pfedem vyzvan spoleCenstvim.
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m}odstranit na swij naklad zadvady a podkozeni, kieré na jinych jednotkach nebo spolecnych
¢astech domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo najemci ¢i podnajemci a
pislunici jejich doméacnosti,

n) neprodlené upozoriiovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spolenych Castech domu,
jakoZ i na jednani osob a dal$i skute¢nosti, které spolené &asti poskozuji a dale dle svych
schopnosti a moZnosti plisobit proti takovému poskozovani a pfedchazeni Skodam, -------s=-ze=-e---

o} v pfipadé dlouhodobéj$i nepfitomnosti sdélit statutarnimu orgénu kontakini osobu, ktera je
opravnéna zajistit pfistup do bytu,

p) oznamit vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s Udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu
&lent spoledenstvi a pro potfeby spravy domu Této povinnosti se nemize nabyvatel zprostit, -----

gq) oznamovat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi viechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani
sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poétu piisludniki své domacnosti, domécnosti
najemce nebo podnajemce, pokud je zplsob rozlétovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse
pfispévk( na spravu domu a pozemku zavislé té2 na poétu clend domécnosti, a to nejpozdéji do

triceti (30) dnl ode dne, kdy ke zméné doslo,

r) informovat pisemné bez zbyteéného odkladu vybor nebo povéfeného vlastnika o prodeji ¢i
pronajmu své jednotky,

s) pisemné oznamovat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi jakékoliv podstatné stavebni Upravy
své jednotky,

t} nerusit ostatni viastniky nadmérnym hlukem, a to zejména v dobé od 22:00 do 6:00 hodin, --—-—

u) v pfipadé stavebnich Uprav nebo oprav jednotky a stim spojené znecidténi spoleCnych Casti
domu zajistit viastnim nakladem uklid spoleCnych ¢asti.

(3) Spolecenstvi vlastnikd, ¢i kterykoliv dotéeny vlastnik bytu mize upozornit viastnika bytu, ze pokud
nevyfesi rusivé chovani najemce, mlze byt proti viastnikovi bytu podéna Zaloba na zdrZeni se
obt&zujiciho chovani ve smyslu pfislunych ustanoveni ob&anskeho zakoniku.
(4) Na navrh spolecenstvi nebo dotéeného viastnika jednotky mize soud nafidit prodej jednotky toho
viastnika, ktery poruduje povinnost uloZenou mu vykenatelnym rozhodnutim soudu, zplisobem
podstatné omezujicim nebo znemozfiujicim vykon prava ostatnim vlastnikim jednotek. -—-------—seneemv
(5) Vlastnik jednotky jako &len spoleGenstvi ma také daldi povinnosti uvedené v zékoné a v téchto
stanovach.
(6) Statuami organ spoledenstvi zajidtuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako Clen spolecenstvi byl
seznamen se stanovami spoleéenstvi, pfitemz zajisti prokazateiné sezn&meni kazdeho vlastnika
jednotky — &lena spoledenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro uzivéni spoleénych Casti, pro
pfispévky na spravu domu a pozemku a pro zplsob uréeni jejich vy3e placené jednotlivymi vlastniky
jednotek a s pravidly pro Ghradu cen sluZeb a pro zplisob uréeni jejich vySe placené jednotlivymi
viastniky jednotek.
(7) Urti-li shromazdéni, Ze se stanovy pfedavaji kazdému wiastnikovi jednotky jako clenovi
spoledenstvi, povaZuje se pfedani stanov za seznémeni vlastnika jednotky-Clena spoleCenstvi se
stanovami a se véemi pravidly uvedenymi ve stanovach.
(8) V pfipads, Ze porudenim povinnosti &lena spolecenstvi vznikne $koda, je povinen tuto vlastnik
Spoledenstvi uhradit do patnacti (15) dnli ode dne, kdy jej Spoledenstvi k Ghradé prokazatelné vzniklé a
vyCislené skodé vyzve.

CL. XH

Zanik ¢lenstvi ve spoleenstvi

(1) Clenstvi ve spoletenstvi zanika:
a) pievodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
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b} dmrtim &lena spoleenstvi — fyzické osoby,
¢) zanikem élena spole¢enstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je Clen spoletenstvi,
¢) dal$im zphGsobem, pokud to stanovi zakon.
(2) Spoletné Clenstvi ve spoledenstvi zanika a méni se na Elenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné viastnictvi jediného ¢lena spoleCenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoledenstvi neprodlené oznamit vyboru spoletenstvi, --—------

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVi

€1 xin.
Hospodateni spolecenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spoledenstvi hospodaii s finanénimi prostfedky poskytovanymi &leny spoleCenstvi na Ghradu
ptispévki na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostiedky poskytovanymi Eleny spolecenstvi
na Uhradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s dal$imi finanénimi prostfedky ziskanymi v rameti
ginnosti spolegenstvi.
(2)Uzavie-li spoledenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smiuvné dojednat take
povinnosti spravce pfedkladat organim spoleenstvi ke schvaleni navrhy vye pfispévki na spravu
domu a pozemku a vySe zéloh na Uhradu za sluzby placené ¢leny spoledenstvi, navrhy na rozictovani
cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zékona o vlastnictvi bytd a podle téchto stanov schvaluji
pfislu$né organy spoledenstvi. Ve smlouvé miize spoledenstvi povéfit spravce téZ zajistovanim Cinnosti
uvedenych v odstavci 1.
(3) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k (celdm
uvedenym v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym
udelem. Vybor nebo povéreny viastnik miiZe v téchto zéleZitostech Einit pravni Gkony pouze na zakladé
usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.
(4) Spoledenstvi je povinno uplatiovat a vymahat pinéni povinnosti uloZzenych clentm spoledenstvi k
fomu pfisluénym organem spoletenstvi a pinéni zévazki tfetich osob vi¢i spoleGenstvi. Vybor Ci
povéfeny vlastnik odpovidaji za véasné pinéni téchto (kol(.
(5) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich Gkond tykajicich se spolené véci opravnéni a povinni v
poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilll na spolecnych ¢astech domu. -—--—----------
6) Clenové spoledenstvi ruti za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluviastnickych podili na spoleénych ¢astech domu.

GAST SESTA

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
A PRO UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

CL XIv.

Pravidia pro spravu domu a pozemku
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(1) Sprava domu a pozemku zahmuje vée, co nendleZi viastnikim jednotky a co je v zajmu vSech

spoluvlastniki nutné nebo Ucelné pro fadnou pééi o dim a pozemek jako funkéni celek, zachovani

nebo zlepseni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i &innosti spojené s pfipravou zmén spolecnych

gasti domu, nastavbou, pristavbou, stavebni Gpravou, nebo zménou v uZivani, jakoz i se zfizenim,

udr¥ovanim nebo zlepenim zafizeni slouzici viem vlastniklm domu. Sprava se vztahuje i na spolecné

Easti, které slouZi vyluéné k uZivani jen nékterému ze spoluviastnikd.

(2) Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:

a)zajistovani provozu domu a pozemku,

b) fadn4 a véasna (drzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spoleénych &asti domu, jako napf.

rekonstrukce a moderizace a technické zhodnoceni spolecnych Easti domu a pozemku vietné

odstrafiovani havarijnich stavi,

c) zaijisténi revizi a oprav spoleénych &asti technickych siti, rozvodil elektrické energie, vody a

odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody, véetné radidtord, vzduchotechniky, plynu,

vytahd, spoleéného telekomunikacniho zafizeni, hromosvod( a dalSich technickych zafizeni podle

vybaveni domu, zajisténi prohlidky a ¢isténi komind,

d) pojisténi domu,

e) vybirani pfedem urdenych pfispévki od vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku a

zajistovani evidence plateb vlastnikii jednotek na tyto naklady,

f) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativng technické Ginnosti spojené se spravou

domu a pozemku, vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu a zajistovani dalSich
ginnosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi pii spravé domu a pozemku z jinych pravnich pfedpisa,

g) vedeni (etnictvi v souladu s pravnimi piedpisy,

h) zfizeni U¢tu u banky a hospodareni s finanénimi prostredky,

i) vedeni seznamu ¢lend spolegenstvi,

j) dal$i &innosti uvedené v nafizeni viady & 366/2013 Sb., které pfichazeji v Cinnosti spolecenstvi

v (ivahu.

(3) Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spoledenstvim pii spravé domu a pozemku a pfi Cinnosti

spoledenstvi a rozhodovani jeho organd se fidi zejména ustanovenimi obéanského zakoniku o bytovém

spoluvlastnictvi a t&mito stanovami.

{4) Pii uplatiiovani opravnéni spoletenstvi a povinnosti viastniki jednotek umoznit vstup do bytu

z nékterého z divod( stanovenych zakonem a témito stanovami, postupuje spoledenstvi tak, aby co

nejméné omezilo viastnika jednotky pfi uzivani bytu, a viastnik jednotky postupuje tak, aby mohi byt

spinén acel, pro ktery je vyzvén, aby umoinil pfistup do bytu.

(5) Spoledenstvi miZe na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavfit s jinou osobou smlouvu o zajistovani

nékterych Ginnosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena plsobnost a odpovédnost spolecenstvi

za zajistovani ¢innosti podle zakona a téchto stanov, ani vyluéna pasobnost organu spolecenstvi podle

zakona a téchto stanov.

1. Xv.

Pravidla pro uZivani spoleénych éasti

{1) Vlastnik jednotky je povinen:
a) uzivat spoletné &asti pouze zplisobem odpovidajicim povaze spolelnych Casti a jejich
obvyklému uZivani, dodrZovat pfitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipozami
bezpednosti,

b) dodrzovat obecné principy souZiti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel pro uzivani
spoleénych ¢asti,
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¢) dodrZovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych ¢astech, vyvarovat se jednani porudujiciho dobré
mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu préav ostatnich €lend
spoleenstvi,

d) neumistovat ve spolenych astech jakékoliv pfedméty (na spoleCnych chodbach, na spoleCnych
balkonech ¢&i lodziich piistupnych pfimo ze spoleéné chodby nebo ze spoleéného schodisté).
Pokud by tak ucinil, je opravnéno spoleenstvi po pfedchozi vyzvé takové pfedméty ze
spole€nych ¢asti odstranit a vlastnikovi jednotky vyGétovat naklady s tim spojené, ----—------mm-----

e) uZivat spoleéné Casti vyhradné k Ucelim, ke kterym jsou stavebné uréeny a zkolaudovany, -—---

f) zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, piipadné nebezpenych druhi, ------------

g) zajistit, aby v prostorach spoleénych Casti volné nepobihala zadna jim chovana doméaci zvifata
nebo doméci zvifata osob, které bydli nebo jsou na navstévé v byté viastnika jednotky. Pokud

tato zvifata znedisti spoletné Gasti domu, je povinen na sviij naklad zajistit Gklid tohoto
znedisténi,

h) podinat si pfi uzivani jednotky v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obtéZovani
ostatnich ¢len{ spoleenstvi,

ch) pii provadéni stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich
praci statutamimu organu spoleGenstvi a ostatnim ¢lenim spoleCenstvi a dbét na to, aby prace

byly provadény v dobé od 8:00 hed. do 18:00 hod. V ramci stavebnich lprav v jednotkach, je
vlastnik jednotky povinen dbat na Cistotu spoleénych prostor domu, vytahu, prostoru vchodu do
domu, apod. Pokud by tak neudinil, je povinen uhradit zvy$ené naklady, které spoleCenstvi
vynaloZilo na uklid spoletnych ¢asti domu v souvislosti s odstranénim znedisténi vzniklem

v ramci stavebnich Uprav provadénych vlastnikem jednotky,

i) zdrzet se hiuku a pouZivani hluénych pfistroji a nastrojd, hry na hudebni nastroje, zpévu a
hlu¢né komunikace v dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod.,

j) umistovat jakékoli vyvésky, napisy a dal$i informaéni zafizeni v prostorach domu a na dome
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutdmiho organu spoleCenstvi; tento souhlas
nenahrazuje povoleni pfislugného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi z&niku prava na
umisténi informa¢niho zafizeni se vlastnik zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym
nakladem uvést misto do plvodniho stavu,

k) zdrzet se jakékoli manipulace s otevienym chném a koufeni ve spoleénych prostorach domu. -
(3} Vlastnici jsou dale povinni zejména:
a) zabezpedit, aby véci uloZené ve sklepech &i kdjich nebyly zdrojem $ifeni hmyzu &i hlodaved nebo
zapachu,

b) umoznit pistup k uzavérim, hydrantim, méfi¢im,

c) zabezpecit, aby v domé& nebyly ukladény latky vznétlivé &i jinak nebezpeéne a nebylo uzivano
otevieneho ohné.

(4) Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplisobem, aby byla
zachovana co nejvétsi Gistota. Vlastnik jednotky se musi zdrzet umistovani jakéhokoli odpadu ve
spoleénych ¢astech domu.
(5) Pro zabezpe&eni domu a majetku najemc( je povinnosti viech viastniki vZdy Fadné zavirat vstupni
dvefe domu, a to i v pfipadé kratkého oputéni domu, kterého by bylo moZné vyuZit nepovolanou
osobou ke vstupu do domu. Umoznit vstup do domu mohou viastnici pouze své viastni navsteve a
osobé, ktera v domé bydli. Dale je mozné umoznit vstup do domu osobam k tomu opravnénym (policie,
zdravotni pohotovost, opravaiim pro fe$eni planovanych a havarijnich oprav, HZS, postovnim
dorucovateliim, atd.).
(6)V piipadé Ze vlastnik Zjisti pohyb nepovolanych osob v domé (nocujici bezdomovci, pachatele
trestné ¢innosti apod.), neprodieng o této skutetnosti uvédomi Policii Ceské republiky.
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(7) Vlastnici zodpovidaji za fadné oznateni svého domovniho zvonku a jeho funkénost, za fadné
oznadeni své postovni schranky a zajisti pravidelné vybirani zasilek i pii své dlouhodobé nepfitomnosti.
(8) Ve spoleéném zajmu viech viastnikll je povinnost zabezpedit vyuzivani osvétieni domu s maximalni
hospodarnosti ve vsech pfistupnych prostorach (osvétleni chodeb, sklepd, spolecnych prostor,
schodisté atd.) tak, aby byla zaji$téna bezpeénost osob. VyuZivani osvétleni domu a jeho spolecnych
prostor pro individualni pipojeni odbémych mist najemc( je pfisné zakéazano.
(9) Zavady a poskozeni na spoletnych &astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni na
jednotkach jinych vlastnik{, které zplisobi vlastnik jednotky sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, je
povinen odstranit na své naklady.
(10) V piipads, Ze vlastnik jednotky pfi uzivani spole¢nych ¢asti poruduje obvykly zpisob jejich uZivani,
nebo napf. umisti ve spoleénych ¢astech nékteré predméty, anebo jinak uZiva spoleéné Casti v rozporu
s obvyklym uZivanim, k némuz je opravnén kazdy viastnik jednotky, vyzve jej spole¢enstvi k odstraneni
zavadného jednani a uréi Ihitu k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této Ihity
bude spolecenstvi postupovat zplisobem sméfujicim k odstranéni zavadného stavu, pfi¢emzZ viechny
ucelng vynaloZené naklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto viastnikovi jednotky. —---=-me--------

CAST SEDMA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI,
PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU
_ A UHRADU CEN SLUZEB ’ '
A PRO ZPUSOB URCENI JEJi VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY
Clanek XVI.

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi

(1) Spolecenstvi sestavuje na kazdé i¢etni obdobi, jimz se rozumi kalendafni rok, rozpocet. --=--m---==---
(2} Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpodtu je vyrovnanost rozpodtu a pouziti prostiedki pouze na
acel, na ktery byly uréeny, tak, aby jejich Gerpani bylo co nejhospodaméjsi.
(3) V rozpodtu se stanovi vyde predpokladanych nakladi (kalkulace) souvisejicich s vlastni innosti
tykajici se spravy domu a pozemku kromé nakladi na opravy, 4drzbu, rekonstrukce a modernizace. Pfi
stanoveni vySe téchto nakladii se vychazi zejména ze skuteCnosti jednotiivych druhi nékladi
v piedchozich obdobich s piihlédnutim k pfedpokladanému  vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim
s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nakladi pro budouci obdobi.
(4) Stanovi se pfedpokladané potfeba béznych oprav a ddrzby na zakladé zkusenosti s pravidelné se
vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dal$im potfebam v b&Zném obdobi, jakoz
i potfeba oprav vétsiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo modernizaci a stavebnich Uprav. Kromé
toho se vezme v (ivahu i potfeba otekavanych oprav vétsiho rozsahu s ohledem na sté&fi domu, ktere se
mohou v budoucnu v del$im ¢asovém horizontu pfedpokladat v disledku opotfebeni ,Casem”, --------mm---
(5) Rozpodet nakladd pod bodem 3 a 4 se stanovi na roéni obdobi.
(6)Spoletenstvi miZe na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spoleénych Casti domu
uzaviit smlouvu o (véru. Vy8i a podminky Gvéru schvaluje shromazdeni.

Clanek XVII.

Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku
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(1) Vlastnici jednotek- ¢lenové spoleGenstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu
a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podill, pokud nedojde k jiné dohodé viastniki. -——
(2) Pfispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-Glenové spolecenstvi formou zaloh na
ucet spolecenstvi. Spolu s tim plati také zalohy na sluZby spojené s uzivanim bytu.
(3) NevyGerpany zlstatek zalohové poskytnutych piispévkd na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi viastniky nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho kalendaiiho roky. --—--------—------
(4) Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevzniké spoledenstvi povinnost pfispévky na spravu
domu a pozemku ke dni Gcinnosti pfevodu vyporadat.
(5) Prevadi-li viastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni spoleCenstvi, jake dluhy
souvisejici se spravou domu pozemku pfejdou na nabyvatele, pfipadng, Ze takové dluhy nejsou.
Za dluhy, které na nabyvatele piesly, ruéi spoleCenstvi pfevodce.

Clanek XVIII.

Roziétovani nakladu na sluzby

(1) Vlastnici jednotek plati mésicni zalohy na jednotlivé sluzby piimo na Gcet spoleCenstvi domu spolu
s prispévky (z&lohami) na spravu domu a pozemku. Vy3i mésicnich zaloh na jednotiivé sluzby urci
statutami organ jako mésiéni podil dle skutetnych nakladd na jednotlivé sluzby za uplynulé zudtovaci
obdobi s piihlédnutim k pfedpokladanym cenam bézného roku, na ktery se zélohy plati. Statutami
organ ma pravo zménit v pribéhu z(étovaciho obdobi vysi zélohy na jednotlivé sluzby, a to zejmena
v mife odpovidajici zméné ceny sluzby & zméné poétu osob rozhodnych pro rozitovani. Viastnik ma
pravo pozadovat (ipravu vyse zéloh ze stejného diivodu jako v pfedchozi vété.
(2) Vyustovani zaloh na Ghradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zi&tovaci obdobi, kterym je
kalendafni rok, nejpozdsji do &tyF (4) kalendafnich mésic po jeho skongeni; Nedoplatek nebo preplatek
vyplyvajici z vyuétovani je splatny do sedmi (7) kalendainich mésicl po uplynuti ziétovaciho obdobi. ---
(3) Zpravu o pouZiti a stavu pfispévkid na spravu domu a pozemku pfedkladd vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodafen! spoledenstvi a s navrhem na schvaleni uéetni zavérky.
Nevy&erpany zlistatek tdchto financnich prostredki se pfevadi do nasledujiciho roku.

Clanek XVIV.

Majetek a hospodareni spolecenstvi

(1) Spoledenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na Uhradu
pfispévkli na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostiedky poskytovanymi viastniky na Ghradu
slu¥eb spojenych s uZivanim jednotek a daldimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci Cinnosti
spoleenstvi.
(2) Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoletenstvi, mize uzivat jen k Ggelim
uvedenym v ustanoveni ob&anského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.-—-—-—---
(3) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich pedilim na spoleénych &astech ruti za dluhy
spoledenstvi,
(4) V piipadé prodleni s penézitym pinénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim, je povinen
viastnik zaplatit poplatek z prodleni. VySe poplatku z prodieni Cini za kazdy den prodleni 1 promile
dluzné astky, nejméné v8ak 10,- K& (slovy: deset korun ¢eskych) za kazdy, i zapoCaty mésic prodieni.




strana osmnacta

(5) V pfipadé prodleni s pen&Zzitym pinénim pfispévku na spravu domu a pozemku, je povinen viastnik
zaplatit Grok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim viady (nyni €. 351/2013 Sb., § 2).
(6) Veskeré naklady spojené s vymahanim pohledavky viastnika souvisejici s penéZitym plnénim
zalohovych plateb na sluZby spojené s bydlenim &i s piispévku na spravu domu a pozemku nese
vlastnik jednotky.

CAST OSMA
ZAVERECGNA USTANOVENI
Clanek XX.

(1) Zméni-i se prohladeni vlastnika, vyhotovi statutami orgén spole€enstvi bez zbytetného odkladu
jeho (piné znéni a zaloZi jej do sbirky listin ve vefejném rejstfiku a do katastru nemovitosti. —-------—---
(2) Nevyplyva-li ze zakona, nebo z téchto stanov néco jiného pouZijl se pfiméfené ustanoveni o spolku
(§ 1221 NOZ), kromé& ustanoveni o shromazdéni delegati, diléich Elenskych schizi a nahradni clenske
schiizi (spolek upravuje NOZ v § 210-302).
(3) Ma se za to, e pisemnost odeslana s vyuZitim provozovatele poStovnich sluzeb dosla ¢lenu
spoleGenstvi tfeti pracovni den po odeslani.
(4) Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona & 89/2012 Sb., a souvisejicich pfedpisi zejména
nafizeni viady ¢. 351/2013 Sb. a provadéciho nafizeni viady €. 366/2013 Sb.
(5) Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstfiku spolecenstvi viastnikd jednotek u Méstského
soudu v Praze ajsou k dispozici u statutarniho orgénu spolecenstvi.
(6) Stanovy se méni timto novym znénim piijatym shromazdénim dne 10. ¢ervna 2014 a nabyvaji
aéinnosti dnem schvaleni.

Cast druha:
Zjisténi formalit pro pfijeti rozhodnuti:
Existence spole¢enstvi byla ovéfena
- z vypisu z rejstfiku spoledenstvi Méstského soudu v Praze, z oddilu S, islo viozky
1530, ze dne 10.6.2014, kde je zapsano Spoledenstvi viastnikl jednotek domu ¢&.p.192,
Lopatecka v Praze 4, a ktery je pfipojen jako piiloha ¢islo jedna tohoto notarskeho
zapisu, o némZ pfedseda vyboru Spolecenstvi viastnikd jednotek ve funkci
pfedsedajiciho shromazdéni Spolecenstvi vlastniki jednotek, pan Miroslav Jonak (dale
té7 jen ,predsedajici shromazdéni“) uvedl, Ze obsahuje aktualni a pravdivy stav ddajl o
Spoletenstvi viastniki jednotek, zapisovanych do rejstiiku spoleCenstvi jednotek s tou
vyjimkou, Ze namisto dosud zapsaného &lena vyboru pana Lukase Vanécka, byla dne
17.4.2014 &lenkou vyboru zvolena pani Alena Holanova.

Pasobnost shromazdéni spoledenstvi vlastnikil jednotek k pfijeti pfedmétnych
rozhodnuti byla zji$téna
- zustanoveni § 1208 pism. a) zakona 89/2012 Sb., oblansky zakonik (dale jen
,ob&ansky zakonik) a z ustanoveni &l. IIl. odst. 2. pism. b) stanov Spolecenstvim
viastniki jednotek dne 5.6.2001, které dle prohladeni pfedsedajiciho shromazdeni
nebyly dosud ménény (dale téZ jen ,Stanovy),
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podle téchto ustanoveni ob&anského zakoniku a Stanov jsou rozhodnuti uvedené v Césti
prvni tohoto notafského zapisu, v plsobnosti shromazdéni Spoledenstvi viastniki
jednotek.

Zpusobilost shromazdéni spoleenstvi vlastniki jednotek pfijimat rozhodnuti byla
Zjisténa
- Z pisemné pozvanky na dnesni shromazdéni Spolecenstvi viastnikd jednotek ze dne
15. 5. 2014, ktera dle prohlaseni pfedsedajiciho shromazdéni byla v soufadu s
ustanovenim Cl. Il odst. 5 Stanov a § 249 ob&anského zakoniku doruéena nejméné 15
(slovy: patnact) dnd pred jejim konanim véem é&lentim Spoledenstvi viastniki jednotek
s timto programem jednani:
1. Zahéjeni,
2. Volba pedsedajiciho, volba ovéfovalele zapisu,
3. Schvaleni znéni stanov podfizenych nové pravni upravé — NOZ za pfitomnosti
notéarky,
proti zplisobu dorudeni pozvanky na dne$ni shromazdéni nevznes| nikdo z pfitomnych
protest, tato pozvanka je pfipojena jako priloha Cislo dvé tohoto notafského zapisu ---—-
- Z vypisu z katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, list viastnictvi 1360 pro obec Praha a katastralni Gzemi Podoli, kde je
zapsan bytovy dim &.p. 192, stojici na pozemku parc. ¢. 660 a kde jsou uvedeni viastnici
jednotlivych jednotek v domé, ktefi jsou k dneSnimu dni Cleny Spolecenstvi viastniki
jednotek a ktery dle prohlaSeni predsedajiciho shromazdéni predstavuje aktuélni
seznam c¢lenl SpoleSenstvi viastnikil jednotek ve smyslu €. V. odst. 3 Stanov; tento
vypis z katastru nemovitosti je pfipojen jako pfiloha ¢islo tfi tohoto notarského zapisu,

- zmého vlastniho zjiténi a prezenéni listiny dneSniho shromazdéni Spolecenstvi
vlastniki jednotek, pfedloZzené pfedsedajicim shromazdéni panem Miroslavem Jonakem
a zapisovatelkou pani Miladou Znamenackovou; podle této prezenéni listiny pfipojené
jako pfiloha ¢islo €tyii tohoto notarského zapisu se dneSniho shromazdéni ucastnil
vlastnici se spoluvlastnickymi podily na spoleénych &astech domu v dhrnné vysi
3863/3863 (tfi tisic osm set Sedesat tfi lomeno tfi tisic osm set Sedesat tfi) tedy vlastnici
s celkovym poctem 100% (jedno sto procent) hlash s tim, Ze spoluvlastnici jednotky maji
pfi hlasovani postaveni vlastnika jednotky a tedy jeden (1) hlas; v pfipadé, kdy za
vlastnika jednotky ve spoluviastnictvi nebo ve spoleéném jméni manzeld byl pfitomen
jeden z manZell, bylo pfediozené téz zmocnéni spoleéného zastupce ve smyslu
ustanoveni § 1185 ob¢anského zakoniku,
-z ustanoveni Cl. IIl. odst. 7. Stanov, podle nichZ je shromazdéni SpoleCenstvi viastnik
jednotek schopno usnaseni, jsou-li pfitomni v3ichni viastnici jednotek,
- z prohlageni pfedsedajiciho shromazdéni Spoleenstvi vlastniki jednotek o UCasti
¢lend Spole¢enstvi vlastnikll jednotek na shromazdéni pfi jeho zahdjeni, v prabéhu jeho

konani, bezprostfedné pfed hlasovanim o navrzich na vySe uvedena rozhodnuti, ----------
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z tchto vdech skuteCnosti bylo ovéfeno, Ze shroméazdéni SpoleCenstvi viastniki
jednotek bylo zplsobilé k pfijeti rozhodnuti uvedeného shora v Casti prvni tohoto
notarského zapisu.

Predsedajici, jeho prohlaseni a zjisténi jeho totoZnosti
V dobé predneseni navrhu rozhodnuti uvedeného v Casti prvni tohoto notaiského
zépisu, hlasovani, séitani hlasG a vyhlaSeni vysledki hlasovani ohledné téchto
rozhodnuti, byl predsedajicim shroméaZdéni Spoledenstvi vlastnikil jednotek pan
Miroslav Jonak, nar. 7. 4. 1959, bydlité Praha 4 — Podoli, Lopatecka 192/30, PSC 147
00, jehoZ totoznost mi byla prokazéana, a ktery prohladuje, Ze toto shromazdeéni
Spolecenstvi vlastnik( jednotek bylo zpusobilé piijmout rozhodnuti uvedene v Casti prvni
tohoto notafského zapisu. Proti tomuto jeho prohladeni ucinénym pfed témito
hlasovanimi nebyl na shromazdéni vznesen protest.

Zpusob a vysledek hlasovani, rozhodny pocet hiasi, zpisob zjisténi: -—-----—-----------
Na vyzvu zvoleného pfedsedajiciho shromazdéni vsichni pfitomni viastnici — Clenove
Spolegenstvi vlastniki jednotek hlasovali aklamaci, tedy zdvizenim ruky, o navrhu
rozhodnuti, které pfed tim bezprostfedné prednesl predsedajici shromazdéni pan
Miroslav Jonak.

Pro pfijeti rozhodnuti uvedenych v Casti prvni bylo dle ustanoveni § 1206 odst. 2
ob&anského zékoniku a ¢lanku V. odst. 7 stanov zapotfebi souhlasu viech viastnikd,
tedy vSech 3863 {(tfi tisice osm set Sedesat tfi) hlasl, ktery pfedstavuje pro tato
rozhodnuti rozhodny pocet hlasu.

Shromézdéni Spoledenstvi viastnikd jednotek pfijalo toto rozhodnuti za (asti viastnikd
s celkovym podtem 3863 (ifi tisic osm set Sedesat tfi) hlasy, {j. vlastnikd s poGtem 100%
(jedno sto procent) hlast vSech vlastniki. Toto rozhodnuti byla pfijato 100% (jedno sto
procenty) hlasi &lendi Spoleenstvi, ktefi se shroméazdéni acastnili. Tento vysiedek
hlasovani byl zjistén pozorovanim hlasovani a z konstatovani pfedsedy shromazdéni
Spolecenstvi vlastnik( jednotek pana Miroslava Jonéka.

Dalsi adaje:
Shromazdéni Spolecenstvi vlastniki jednotek po svém zahéjeni v ramci prvniho bodu
programu zvolilo pfedsedajicim shromazdéni pana Miroslava Jonaka a zapisovatelkou
pani Miladu Znamenackovou.

Cast tieti:
Prohlageni notafe dle ustanoveni § 80a zdkona &. 358/1992 Sb., notafsky rad,
v platném znéni:
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Osvédceni existence pravnich jednani a formalit a prijeti rozhodnuti :
Vzhledem ke skutednostem uvedenym v Casti prvni a Casti druhé tohoto notafského
zapisu osvédCuji existenci pravnich jednani a splnéni formalit, ke kterym jsou
Spolecenstvi vlastnikd jednotek a shromazdéni Spoledenstvi vlastnikl jednotek povinny
a u kterych jsem byla pfitomna, a Ze tato pravni jednéni a formality jsou v souladu
s pravnimi pfedpisy.
Zarovef osvédduiji, Ze rozhodnuti shromazdéni Spolefenstvi viastnikd jednotek uvedené
v Casti prvni tohoto notafského zapisu bylo shromazdénim fadné pfijato.

Soulad obsahu rozhodnuti s pravnimi predpisy a stanovami spolecenstvi vlastnikd
jednotek
Prohladuji, Ze obsah rozhodnuti shromazdeni Spole€enstvi vlastniki jednotek
uvedeného v Casti prvni tohoto notarského zapisu, je v souladu s pravnimi pfedpisy a se
zakladatelskymi  dokumenty Spoleenstvi viastnikd jednotek, tedy Stanovami
Spole¢enstvi vlastnik( jednotek tak, jak jsou citovany v tomto notafském zapisu. --—---—

O tom byl tento notafsky zapis sepsan, po pfelteni pfedsedajicim shromézdéni
Spoledenstvi viastnik( jednotek panem Miroslavem Jonakem schvalen. Poté prede
mnou touto osobou vlastnoruéné podepsan.

Miroslav Jonak v.r.

LS. JUDR. LENKA LESZAY, PHD. LLM.
NOTARKA V PRAZE

JUDr. Lenka Leszay
notarka v.r.
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Tento vypis z obchodniho rejstiiku slektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 10.6.2014 v 15:17:35.
EPVid:GXuSs5Z Tgm3IEq77AYmRY9g

Vypis
z rejstiiku spoletenstvi viastnikll jednotek, vedeného

Méstskym socudem v Praze
oddil S, vloZka 1530

Datum z4pisu: 7. listopadu 2001

Spisové znatka: S 1530 vedenda u Méstského soudu v Praze

Nazev: Spolegenstvi viastnik(l jednotek domu ¢.p.192, Lopateckd v Praze
4

Sidlo: Praha 4 - Podoli, Lopatecka 192/30, PSC 147 00

Identifikaéni ¢islo: 264 83 904

Pravni forma: Spoleenstvi viastnik{ jednotek

Pfedmét ¢innosti: sprava, provoz a opravy spoleCnych ¢asti domu Lopatecka 92
Praha
4 - Podoli a zabezpe¢ovani dalSich €innosti spojenych s provozem
domu

Statutarni organ: pfedseda vyboru;
Miroslav Jonak, dat. nar. 7. dubna 1959
Praha 4 - Podoli, Lopatecka 192/30, PSC 147 00
den vzniku funkce: 14. dubna 2011
den vzniku élenstvi: 14. dubna 2011

mistopredseda vyboru:

Milada Znamenackova, dat. nar. 17. srpna 1942
Praha 4 - Podoli, Lopatecka 192/30, PSC 147 00
den vzniku funkce: 14. dubna 2011

den vzniku ¢lenstvi: 14. dubna 2011

&len vyboru:

Lukas Vanécek, dat. nar. 12, zaii 1976

Praha 8 - Libeni, Prosecka 190/4, PSC 180 00
den vzniku &lenstvi: 14. dubna 2011

Zphsob jednani:  Za vybor jedna navenek pfedseda vyboru nebo vyborem pisemné
povéfeny ¢len vyboru. Je-li pro pravni Ukon zapotfebi pisemna
forma, je nezbytny podpis pfedsedy a dal3iho ¢lena vyboru.

Ostatni den vzniku spoledenstvi 1.7.2000
skute¢nosti:

Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje

Méstsky soud v Praze

Udaje platné ke dni: 10.06.2014 06:00 1/1



Ovéreni vystupu z informaéniho systému vefejné spravy.
Pofadové &islo v evidenci ovéfeni vystupu z informacniho systému vefejné
spravy: V 629/2014. e L EEEREEEER PR LR
Ovéfuji, Ze tato listina, ktera vznikla pfevedenim vystupu z informa&niho
systému vefejné spravy z elektronické do listinné podoby, skladajici se
z jednoho (1) listu, odpovidd vystupu z informagniho systému vefejné
spravy v elektronické podobg.---------rrosanmemnmamenno oo
V Praze dne 10.6.2014. -------mmemeemm oo
JUDr. Lenka Leszay, Ph.D., LL.M., notétka v Praze, Praha 1, Na Florenci
35, memmmmm e
Ing. Eva Kaplov4, notafskd tajemnice povéfend JUDr. Lenkou Leszay,
Ph.D., LL.M., notéfkou v Praze. -------

/
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SpoleCenstvi viastnikd jednotek domu &.p.192, Lopatecka v Praze 4

IC 26483904
Se sidlem Praha 4 - Podoli, Lopatecka 192/30, PS¢ 147 00
Zapsané v rejstiiku spoleenstvi bytovych jednotek vedeném Mé&stskym soudem v Praze,

oddil S, vioZka 1530

POZVANKA na shrom#zdéni vlastniki jednotek domu &.p.192
Lopatecka v Praze 4

svolavam a zvu vSechny &leny SVJ na shromaZdéni, které se bude konat
v utery dne 10. &ervna 2014 v 18.00 hod, a to v sidle advokatni kancelafe Mgr.
Bohdany Hejdukové, advokatky, Opletalova 1535/4, Praha 1 — Nové Mésto, 3. patro,
¢islo dveii 314

Program ¢lenské schiize:

1/ Zahajeni
2/ volby pfedsedajiciho, volba ovéfovatele Zapisu
3/ schvaleni zné&ni stanov podfizenych nove pravni upravé — NOZ za pfitomnosti notarky

Vzhledem k tomu, %e se jedn4 o dilezitou schizi, prosim vSechny &leny BD,

V Praze dne 15. kvétna 2014 Miroslav Jon

aby se laskavé dostavili
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.06.2014 14:55:50

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyholtoveno détkovym pistupem do katastru nemovitost! pro idel ovéfenf vystupu z informacniho systému vefejne spravy
ve smysiu § 9 zdék. & 365/2000 Sh., ve znéni pozdéj§ich pfedpisi.

CZ0100 Hlavni mésto Praha Okec: 554782 Praha
728152 Podoli 1360
V kat. Gizemi jscu pozemky vedeny v jadné &éiselné Fadé

Okres:

Kat.uzemi: List vlastnictvi:

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické prdvo
Holanova Alena, Lopateckd 192/30, Podeoli, 14700 Praha 655621/1255 541/3863
Jonak Miroslav, Lopatecka 192/30, Podoli, 14700 Praha 590407/0139 819/3863
Kvitera Ji#i Ing., Lopatecka 192/30, Podoli, 14700 Praha 521231/143 513/772¢6
KviGera Vaclav Ing., Vidlicova 2205/19, Dajvice, 16000 390222/065 513/7726
Praha
LOPATECKA 192 Bytové druZstve, Lopatecka 1%2/30, Podoli, 64947505 474/3863
1470C Praha
Vanddek Lukad, Kytlicka 780/18, Prosek, 19000 Praha 760912/0167 375/3863
vanétek Martin, Straznicka 400/2, Cimice, 18100 Praha 8 821220/0150 375/3863
SJM Znamenidek Karel a ZnamenadkovaA Milada, Lopatecka 411112/065 766/3863
192/30, Podoli, 14700 Praha 425817/021

SJM = spole&né jmé&ni manzeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpisob ochrany
660 241 zastavéna plocha a pamdtkové chranéné

Na pozemku s$toji stavba:

Stavby

Typ stavby

Cdst obce, &. budovy

nadvori
Podoli, é&.p. 192, bydleni

Zplisob vyuZiti Na parcele

dzemi

Zplsob ochrany

Podoli, &.p. 192 bydleni 660 pamatkové chranéné dzemi
Podil na
c.p./ Typ spolednych &dstech Podil na
C.jednotky Zplisob vyuziti na LV  jednotky domu a pozemku jednotce
192/1 byt 1610 byt.z. 541/3863
Spoluviastnici 655621/1255; Holanova Alena
192/2 byt 2143  byt.z. 7%0/3863
Spoluvlastnici 760912/0167; Vanédek Lukas 1/2
821220/0150; Vanécéek Martin 1/2
192/3 byt 2144 Dbyt.z. 513/3863
Speluvlastnici 521231/143; Kvidera Ji¥i Ing. 1/2
390222/065; Kvidera Vaclav Ing. 1/2
192/4 byt 2145 byt.z. 766/3863
Spoluvlastnici 411112/065 425817/021; Znamenadek Karel a Znamenadkova
Milada
192/5 byt 2146 byt.z. 819/3863
Spoluvlastnici 590407/0139; Jonak Miroslav
192/6 jiny nebytovy prostor 2147  byt.z. 474/3863

Spoluvlastnici 64947505; LOPATECKA 192 Bytové druZstvo

Bl Jing prédva - Bez zapisu

Wemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni méste Prahu, Katastralni pracovi3té Praha, ka&d: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 10.06.2014 14:59:50

Okres: CZ0100 Hlavni méstc Praha Obec: 554782 Praha

Kat.lzemi: 7281%2 Podoli List wvlastnictvi: 1360

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &isaelné fadé

C Omezeni viastnického prdva - Baz zapisu
D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vlastnictvi jednotek

dle § 5 zakona &.72/1994 Sb.
Stavba: Podoli, &.p. 192

Listina prohlaseni vlastnika budovy V9 4296/1998.

POLVZ:359/1998
o Zména vymér obnovou operatu

Parcala: 660

Z2-1700359/1998-101

Z-1700359/1998~101

2-71447/2004-101

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvacli tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zépisu

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti necbsahuje zapisy v Sasti Bl, C, poznamky
v dasti D, listiny v &3sti E a po 25.dubnu 2003 vyznadenad upozornéni
(plombu), Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spolednych éastech domu, popf. pozemku jsou dotdeny zméncu. Tyto zapisy jsou
uvedeny vidy na pfislu3ném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu

a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:

Katastrilni fdfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovistdé Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.06.2014 15:16:2%

Cesky iifad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3t& Praha, kod: 101.
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Ovéreni vystupu z informaéniho systému vefejné spravy.
Pofadové Cislo v evidenci ovéfeni vystupu z informaéniho systému vefejné
spravy: V 626/2014. e TR R
Ovetuji, Ze tato listina, ktera vznikla pfevedenim vystupu z informaéniho
systému vefejné spravy z elektronické do listinné podoby, skladajici se
ze dvou (2) listh, odpovidd vystupu z informa&niho systému vefejné
spravy v elektronické podobg.
V Praze dne 10.6.2014. ---—-eneeu-- -

JUDr. Lenka Leszay, Ph.D., LL.M., notifka v Praze, Praha 1, Na Florenci
35. e ---

Ing. Eva Kaplova, notafska tajemnice povéfena JUDr. Lenkou Leszay,
Ph.D., LL.M., notafkou v Praze. ----=====me oo
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Prezenén listina ze shromé?déni Spolegenstvi vlastnikii jednotek Lopateckd 192/30, Praha 4,
konaného dne 10. ¢ervna 2014 v 17.30 hod v kancela¥i Mgr. Bohdany Hejdukové,
Opletalova 1535/4, Praha 1

Pfitomni (abecedné):
/
Alena Holanové, podil 541/3863 /[ Qptaecemy

2 -

. o Jf72 A
Miroslav Jondk, podil 819/3863 /

4

Ing. Jifi Kvicera, podil 513/7726

spole¢ny zéstupce: /7/ L@, . /2/ ))/

Ing. Vaclav Kvicera, podil 513/7726

Luka$ Vanécek, podil 375/3863

y iy
spoledny zastupce: o
Martin Vanécek, podil 375/3863 ' g

Milada Znamenackova ( .
SIM spoleény zéstupce: Wuﬂ %W

Karel Znamenacek, podil 766/3863

LOPATECKA 192 Bytové dru¥stvo, Lopateck4 192/30, Podoli, 140 00 Praha 4
Podil 474/3863

.
Ly iteomn [ olenove' s /2
S oo celtan 586 3/308 5
£ (/, 700 5 Y




Ovéruiji, ze tento stejnopis notarského zapisu, vyhotoveny dne tietiho zafi roku dva tisice
étrnact (3.9.2014), obsahujici kopie jeho pfilon Gislo jedna aZ G&tyfi, uréeny pro
Spolecenstvi vlastnikdl jednotek domu €.p.192, Lopateckéd v Praze 4, se doslovné
shoduje s notafskym zapisem a jeho pfilohami Cislo jedna a €islo Gtyfi, uloZzenym ve
shirce notarskych zapisd JUDr. Lenky Leszay, notafky v Praze, pod NZ 158/2014. -—---




